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ANEXO 1

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Descricao da necessidade da Locacao

Objeto: Locacio de imével localizado na Rua Amador Bueno, n® 61 — Centro
Historico — Santos/SP, para acomodar as instalagbes do Arquivo Permanente da

Fundacao Arquivo e Memoéria de Santos — FAMS.

A locacio do imoével situado na Rua Amador Bueno, n° 61 — Centro Historico

Santos/SP é necessaria para a instalacio do Arquivo Permanente, garantindo a

preservagao, organizacao e acesso adequado aos documentos histéricos do municipio.

Atualmente, ndo ha espago publico disponivel com estrutura adequada para abrigar o

acervo documental, que exige condi¢des especificas de armazenamento, seguranca e

acessibilidade.

O imoével apresenta caracteristicas que o tornam adequado e singular para a finalidade
proposta. Sua localiza¢ao permite maior acessibilidade das demais Secretarias e 6rgaos,
facilita o acesso de servidores e cidadaos, otimizando o fluxo de trabalho e a consulta
documental. Além disso, dispée de espaco fisico adequado, permitindo a guarda

organizada dos arquivos, evitando danos e extravios.

No momento presente, nao ha iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam aos
requisitos necessarios para a instalagao do espaco de guarda de arquivos. A auséncia de
opg¢oOes viaveis no patrimonio publico reforga a necessidade da utilizagdo do imovel em
questao, considerando que a destina¢ao de um espaco inadequado poderia comprometer

a integridade e a preservagao dos documentos publicos.

Dessa forma, considerando a obrigatoriedade e importancia da guarda de documentos e

a auseéncia de alternativas viaveis no momento, a locacao do referido imovel ¢ a unica
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que atende as necessidades da Fundagiao e sua locagdo ¢ essencial para garantir a

organizac¢ao e armazenamento dos documentos histéricos.

2 - Demonstragdo da previsao da contratacao no Plano de Contratagoes Anual

O presente Estudo Técnico Preliminar nao contempla o inciso 11, §1°, do artigo 18, da
Lei 14.133/2021, pois a Funda¢ido Arquivo e Memoria de Santos ndo possui Plano de

Contratacao Anual formalizado.

3 - Descricdo dos requisitos da contratagao

A contratada devera atender aos requisitos de habilitagao juridica, fiscal, trabalhista e

economico-financeira, bem como apresentar:

e Comprovag¢iao de propriedade do imoével por meio de Certidao atualizada emitida

por Cartério de Registro de Imoveis.

4 - Estimativas das quantidades para a contratacao

A estimativa da quantidade encontra-se no quadro abaixo:

Ttem Descricao/Especificacio Unidade de medida | Quantidade

Locagao de imével para instalagio do

Arquivo Permanente da Funda¢io Arquivo Mes 12

e Memoria de Santos.
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5 - Levantamento do Mercado

O valor mensal a ser pago ao Locador esta respaldado no documento de avaliagiao prévia
do imovel, elaborado pela Coordenadoria de Avaliagao Imobiliaria — CAI, anexo, que

ratifica a compatibilidade do preco com as condi¢ées de mercado.

6 - Estimativa do valor da contratacao

Un. de

Ttem Descricio/Especificagio medida Qde | Valor unit. | Valor total

Locagao de imével para instalagao
do Arquivo  Permanente da | ypeo | 1n | 22,600,00 | 271.200,00
Fundacio Arquivo e Memoria de

Santos.

7 - Descricao da solucao como um todo

Muito mais que uma op¢ao, a contratacao ¢ necessaria para atender a Politica Publica e a
economicidade, uma vez que estardo presentes as condicoes mais vantajosas para a
Fundacio, pois o imével apresenta caracteristicas que o tornam adequado e singular para
a finalidade proposta. Sua localizagdo permite maior acessibilidade das demais Secretarias
e orgaos, facilitando o acesso de servidores e cidadaos, otimizando o fluxo de trabalho e
a consulta documental. Além disso, dispoe de espaco fisico adequado, permitindo a

guarda organizada dos arquivos, evitando danos e extravios.

Considerando a necessidade de instalacao imediata do arquivo permanente municipal e
as especificidades técnicas indispensaveis ao imoével (localizacdo, infraestrutura,
seguranca e espa¢o adequado), a contratagdo da locagdo seria realizada por
inexigibilidade de licitagdo, com base no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,

devido a inviabilidade de competi¢ao.
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Embora nao tenha sido realizado estudo técnico formal, a Fundacao fundamenta sua
decisaio em levantamento informal e conhecimento de mercado local, que indicam a
inexisténcia de imoével equivalente para atender as demandas especificas do servigo
publico, garantindo assim a economicidade e o interesse publico. Justifica-se, ainda, que
a Fundagdo nao disponibiliza de imével proprio para a instalagao do acervo documental,

que exige condig¢des especificas de armazenamento, seguranca e acessibilidade.

Adicionalmente, destaca-se que o arquivo permanente municipal ja se encontra alocado
neste imovel, o que reforca a necessidade de continuidade da locagdo para evitar
prejuizos a integridade do acervo documental e a continuidade dos servigcos publicos
prestados, assegurando a estabilidade e a seguranca necessaria para a guarda dos

documentos municipais.

8 - Justificativa para o parcelamento ou nao da contratagao

Nao se aplica.

9 - Demonstrativo dos resultados pretendidos:

Com esta contratacao, o Municipio pretende obter os seguintes resultados:

e Assegurar a organizacao e preserva¢ao dos documentos publicos, evitando perdas,

extravios e deterioracao;
e Facilitar o acesso aos documentos;

e Proporcionar um ambiente com ventilagao adequada e protecio contra umidade,

garantindo a longevidade dos documentos;

e Oferecer um espago seguro, minimizando riscos de acesso nao autorizado, furtos

ou extravios dos registros arquivados;
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mais eficiente e transparente dos documentos publicos;

e Atender a necessidade de um espaco apropriado diante da inexisténcia de imoveis

publicos disponiveis.

10 - Providéncias a serem adotadas previamente a celebracao do contrato

Nao ha providéncias que serao necessarias para viabilizar a execucdo do objeto da

contratacao.

11 - Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha a necessidade de contratagoes correlatas para atingir a finalidade da contratagao.

12 - Possiveis impactos ambientais e tratamentos

Nao havera impactos ambientais significativos decorrentes da locagio do imével.

13 - Declaracdo de viabilidade

Conclui-se pelo posicionamento conclusivo quanto a razoabilidade e a viabilidade
técnica, socioecondmica e ambiental da contratagdao, justificando com base nos

elementos colhidos durante o estudo preliminar.

14 — Responsaveis

Por ocupar a Chefia da Diretoria Técnica , WANIA MENDES SEIXAS, CPF n°
052.037.848-25, e-mail: sede@fundasantos.org.br.

Santos, 14 de julho de 2025.

Requisitante Diretoria Presidente — FAMS
Administrativa/Financeira
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